STEUERN UND VORSORGE

. Vererben (Teil 1)
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3. Liegenschaften: Preis oder Wert fiir Ubertragung

Mit der Héhe der hypothekarischen Belastung per Ubertragungs-
zeitpunkt kann die Hohe der Steuerbelastung ,gesteuert” werden.
Eine andere Mdglichkeit Liegenschaften steueroptimal zu tber-
tragen besteht darin, diese bereits zu Lebenszeiten zu einem Vor-
zugspreis - evtl. mit lebenslanglichem Wohnrecht belastet - zu
verkaufen. Oft wird von den Steuerbehdrden der Steuerwert der
Liegenschaft als niedrigster Wert betrachtet, der - ohne Steu-
erfolgen wegen verdeckter Schenkung 0.3. - fiir einen solchen
Verkauf herangezogen werden kann. Vorsicht bei alter Schatzung
des Steuerwertes und/oder bei hohen Investitionen seit letzter
Schatzung bzw. generell bei grosser Diskrepanz zwischen tatséch-
lichem Verkehrswert und Steuerwert der Liegenschaft.

4. Liegenschaften: Wechsel Besteuerungskanton

Ein Verkauf zu Lebzeiten kann Uber ein zinsloses Darlehen abge-
wickelt werden, das spater erlassen wird. Erst ab diesem Erlass-
zeitpunkt wird eine allfallige Erbschafts- oder Schenkungssteuer
fallig. Mit einem Verkauf der Liegenschaft zu Lebzeiten gegen
Gewahrung eines Darlehens in Hohe des (Teil-)Kaufpreises kann
der Besteuerungskanton ,Liegenschaftsstandort” mit dem Be-
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steuerungskanton ,letzter Wohnsitz des Erblassers bzw. Schen-
kers" getauscht werden. Dem Beschenkten fallt bei einem solchen
Vorgehen auch die erwartete kiinftige Wertsteigerung der Liegen-
schaft steuerfrei zu.

5. Liegenschaften im Ausland: AG oder GmbH griinden?

Bei Ubertragung von Liegenschaftsbesitz im Ausland infolge einer
Erbteilung oder Schenkung kénnen bis zu 40 Prozent (und mehr!)
an Abgaben fallig werden. Diese hohe Belastung gilt in vielen Fal-
len auch fiir Ehepartner und direkte Nachkommen. Priifenswert
ist in solchen Fallen der Erwerb der Liegenschaft(en) im Ausland
uber eine juristische Person. Beim Ableben des ,Eigentiimers" an-
dert sich dann an den direkten Besitzverhaltnissen nichts. Die ju-
ristische Person ist und bleibt Eigentiimerin der Liegenschaft(en).
Die Ubertragung der Aktien oder Stammanteile wird nach schwei-
zerischem Recht vorgenommen und bleibt im Falle der Ehegatten
(immer) und Nachkommen (meist) steuerfrei.

6. Erbvorbeziige

Vorbeziige lohnen sich vorab dann, wenn ein Vermégen mit einem
hohen Wertsteigerungspotenzial geschenkt wird. Beispiele: Lie-
genschaft an bester Lage, Depot mit Wachstumsaktien, Kunst-
sammlung oder dhnliches.

Der 2. Teil der ,Steuertipps Erben & Vererben" folgt im nachsten
Advisor.
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