STEUERN UND VORSORGE

m Vorzugsmietzins

einer Liegenschaft ist dem Eigentii-
hnen. Bei einem Verwandtenmietzins,
des Eigenmietwertes ausmacht, ist
enz zum Eigenmietwert nicht zuldssig.
iner Steuerumgehung méglich.

sachlich vereinnahmte Mietzins dem
en zuzurechnen. Fir eine Aufrechnung
atsachlich vereinnahmtem Mietzins und
die gesetzliche Grundlage. Die Steuer-
von den geschlossenen Vertrdgen ab-
tigen nur um der Steuerersparnis Willen
orgehen gewahlt haben, d. h. wenn eine
egt. Eine solche wird angenommen, wenn
s bloss gering ist, d. h. nach neuster Praxis
BGer 28. Januar 2005, StE 2005, B 25.2 Nr.
s die Halfte des Eigenmietwerts ausmacht.
e Mietzins tiefer als 50 Prozent, ist der volle
steuern.

Steuerrekurskommission Bern, 17. Oktober

n haben grundsatzlich auf die von den Steu-
erpflichtigen abgeschlossenen Vertrage abzustellen. Sie diirfen
jedoch davon abweichen, wenn die Pflichtigen nur um der Steu-
erersparnis Willen ein ungewdhnliches Vorgehen gewahlt haben,
d. h. wenn eine Steuerumgehung vorliegt. Eine solche wird nach
der bundesgerichtlichen Rechtsprechung angenommen:

- wenn eine von den Beteiligten gewahlte Rechtsgestaltung als
ungewodhnlich, sachwidrig oder absonderlich, jedenfalls den wirt-
schaftlichen Gegebenheiten vollig unangemessen, erscheint,

- wenn zudem anzunehmen ist, dass die gewahlte Rechtsgestal-
tung missbrauchlich und lediglich deshalb getroffen wurde, um
Steuern einzusparen, die bei sachgemasser Ordnung der Verhalt-
nisse geschuldet waren,

- und wenn das gewéhlte Vorgehen tatsdchlich zu einer erheb-
lichen Steuerersparnis flihren wiirde, sofern es von der Steuerbe-
horde hingenommen wiirde.

Ob diese Voraussetzungen erfillt sind, ist auf Grund der konkreten
Umstdnde des Einzelfalls zu prifen.
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Eine Rechtsgestaltung erscheint als ungewéhnlich und den wirt-
schaftlichen Gegebenheiten vollig unangemessen, wenn bei der

Vermietung von Liegenschaften an Verwandte der vereinbarte
Mietzins bloss gering ist oder gar symbolischen Charakter auf-
weist. Bestehen keine weiteren Vereinbarungen oder Kombinati-
onen von Vertragen, erscheint ein Mietvertrag nach der neusten
Rechtsprechung des Bundesgerichts erst dann als ungewdhnlich
und den wirtschaftlichen Gegebenheiten vdllig unangemessen,
wenn der vereinbarte Mietzins weniger als die Halfte des Eigen-
mietwerts ausmacht. Es ist dabei zu vermuten, dass wegen der
mehrheitlich unentgeltlichen Uberlassung eine dem Eigenge-
brauch nahe kommende Situation vorliegt und der Mietvertrag
missbrauchlich lediglich deshalb abgeschlossen wurde, um Steu-
ern einzusparen, die bei sachgemasser Ordnung der Verhaltnisse
geschuldet waren. Der steuerpflichtigen Person bleibt in einem
solchen Fall allerdings der Nachweis offen, dass trotz der beste-
henden Vermutung eine Steuerumgehung ausgeschlossen ist
(BGer vom 28. Januar 2005, a. a. O, Erw. 5.2).
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